	 龙岩市住房公积金贷款有关规定

	　　公积金个人住房贷款，是由龙岩市住房公积金管理中心委托贷款银行办理的政策性住房贷款。凡正常缴存住房公积金，在本市购买、建造、大修自住住房的在职职工，均可申请住房公积金贷款。
　　一、贷款对象和条件
　　(一)正常缴存住房公积金，为购买、建造、翻建、大修的自住住房，均可以申请住房公积金贷款。
　　(二)申请人应同时具备下列条件。
　　l、借款人所购买，建造、翻新、大修的自住住房，仅限于本市国有土地上具有所有权的房屋；
　　2、提供贷款银行认可的担保物；
　　3、用所购买的住房作贷款的抵押的，售房单位同意提供阶段性担保；
　　4、借款人及家庭具有稳定的经济收入，个人信用良好，无不良信用记录，有能够按时偿还贷款本息能力；
　　5、用住房作贷款抵押的，借款人必须办理抵押房屋财产保险，公证。
　　二、贷款期限与利率
　　(一)贷款期限
　　住房公积金贷款期限为l－20年，并不长于借款人距法定退休年龄的时间
　　(二)贷款利率
　　公积金个人住房贷款利率，由龙岩市住公积金管理委员会根据中国人民银行制定的贷款利率进行公布。贷款期限内如遇国家调整利率，则贷款利率作相应的调整；已发放的贷款，当年内不作调整，调整时间为本年度的元月1日。
　　三、贷款额度
　　(一)购买公房，参加集资建房，大修自住住房的最高贷款额度为2万元；
　　(二)购买商品房的最高贷款额度15万元；
　　(三)自建房，最高贷款额度15万元，不超过评估价的70%；
　　(四)购买二手房，最高贷款额度15万元，不超过评估价的70%。
　　四、贷款购房类型要求
　　(一)借款人购买商品房申请贷款应向银行房贷提供的资料
　　l、借款申请人及其配偶身份证原件及复印件一份(指居民身份证或户口本或军官证等)；
　　2、婚姻状况证明原件及复印件一份(指结婚证或离婚证明和有权部门出具的无再婚证明或有权部门出具的未婚证明)
　　3、借款人申请人夫妻双方已补登完整的住房公积金存折原件及复印件一份；
　　4、自筹资金证明(如已交购房款发票或收据)；
　　5、偿还能力证明(指夫妻双方所在单位出具的收入证明等)；
　　6、已办妥房屋销(预)售备案登记的商品房购销合同。
　　(二)借款人参加集资房或购买公房申请贷款应向银行房贷部提供的资料
　　1、借款申请人及其配偶身份证原件及复印件一份(指居民身份证或户口本或军官证等；
　　2、婚姻状况证明原件复印件一份(结婚证或离婚证明和有权部门出具的无再婚证明或有权部门出具的未婚证明)；
　　3、借款申请人夫妻双方已补登完整的公积金存折原件及复印件一份；
　　4、已交款收据原件及复印件一份；
　　5、其他；
　　a、加集资建房的需再提供本人参加集资建房的证明或集资建房个人交款计算表原件及复印件一份。
　　b、购公房的需再提供出售公有住房个人交款计算表原件用复印件一份。
　　(三)借款人建造、翻建住房申请贷款应向银行房贷部提供的资料
　　l、借款申请人及其配偶身份证原件及复印件一份(指居民身份证或户口本或军官证等)；
　　2、婚姻状况证明原件及复印件一份(指结婚证或离婚证明和有权部门出具的无再婚证明或有权部门出具的未婚证明)；
　　3、借款申请人夫妻双方已补登完整的住房公积金存折原件及复印件一份；
　　4、自筹资金证明(如能够证明属于自有资金的有关资料)或已完成建造住房30%以上的工程进度；
　　5、偿还能力证明(夫妻双方所在单位出具的收入证明等)；
　　6、《土地使用权证》及《规划许可证》原件及复印件一份；
　　7、有权部门批准同意建造、翻建住房的文件及复印件一份。
　　(四)、借款人购二手房应向银行房贷部提供的资料
　　l、借款申请人及其配偶身份证原件及复印件一份(指居民身份证或户口本或军官证等)；
　　2、婚姻状况证明原件及复印件一份(指结婚证或离婚证明和有权部门出具的无再婚证明或有权部门出具的未婚证明)；
　　3、借款申请人夫妻双方已补登完整的住房公积金存折原件及复印件一份；
　　4、自筹资金证明(如能够证明属于自有资金的有关资料)或已完成建造住房30%以上的工程进度；
　　5、偿还能力证明(夫妻双方所在单位出具的收入证明等)；
　　6、所购房屋《国有土地使用证》及《房屋所有权证》；
　　7、所购房屋评估报告书；
　　8、购房合同。
　　(五)不能申请住房公积金贷款的情形。
　　1、借款人或其配偶的住房公积金已经支取的。
　　2、借款或其配偶已办理过公积金贷款的，尚未还清的。
　　3．借款人住房公积金已被封存或停交、缓交的。
　　4、不符合住房公积金贷款用途的。
　　5、借款人所在单位职工存在公积金贷款拖欠5期以上的，取消该单位的担保资格。
　　五、贷款程序
　　(一)到公积金管理中心领取《住房公积金贷款申请表》及所附材料须知一份。
　　(二)填写申请表，并附相关材料送公积金管理中心。
　　(三)公积金管理中心委托银行房贷部对借款人资信进行调查。
　　(四)根据银行房部调查情况，公积金管理中心作出是否贷款的决定并通知借款人。
　　(五)同意贷款的，由公积金管理中心通知借款人、保证人到银行房贷款办理借款手续。
　　(六)相关部门或人员签订借款合同，保证合同或代扣协议书。
　　(七)银行办理转款。
　　(八)公积金管理中心将在10个工作日内完成贷款的审批工作。


